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Plansak for offentlig ettersyn - Detaljregulering for Vasgya - planid 5057202202

Kommunedirektgrens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 5-2 og § 12-10 finner planutvalget i @rland kommune &
kunne legge forslag til detaljregulering for Vasgya — planid 5057202202 — ut til hgring og offentlig
ettersyn.

Planutvalg 24.02.2026
Behandling

Votering nr 1 - Votering over forslag

Forslag: Opprinnelig forslag

For: 9 stemmer (100%) - AP 3, H 1, SP 4, UAVHENGIG 1
Mot: 0 stemmer (0%)

PLU - 26/013 vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 5-2 og § 12-10 finner planutvalget i @rland kommune &
kunne legge forslag til detaljregulering for Vasgya — planid 5057202202 — ut til hgring og offentlig
ettersyn.

Sakens bakgrunn og innhold
On arkitekter og ingenigrer AS har pa vegne av forslagsstiller Vasgyfisk AS sendt inn forslag til
detaljregulering for Vasgya.

Formalet med planarbeidet er a legge til rette for videre utvikling av eksisterende sjgrelatert
naeringsvirksomhet pa Vasgya. Vasgyfisk AS gnsker a legge til rette for videre utvikling av egen
virksomhet, samtidig som det tilrettelegges for leietaker Mowi, som i dag har etablert en landbase pa
omradet. Det planlegges for ytterligere utvidelse av denne aktiviteten. Planomradet er pa ca. 24 daa.



Mowi har behov for lagerhall, mannskapsbrakke og stgrre utendgrs lagringsareal, som planforslaget
legger til rette for. En betydelig del av utstyret bestar av store komponenter som anker, lodd og
lignende, som er egnet for utendgrs lagring.

Vasgyfisk driver tradisjonelt hvitfiske og krabbefiske, og har behov for arealer som understgtter
videre drift. | dag foregar personopphold/overnatting i den gamle «rekefabrikken». Planforslaget
legger opp til & samle funksjoner som kontor, hybler og garderober i et nytt bygg, med
lagerfunksjoner i underliggende etasje.
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Oversikt over eksisterende og planlagte tiltak

Det er gjennom planprosessen vurdert flere alternativer for utvidelse av naeringsomradet. |
planinitiativet ble det fgrst vurdert a ta i bruk deler av dyrka jord s@r for planomradet. Dette
alternativet ble tidlig avklart som uaktuelt av hensyn til jordvern, og planutvalget vedtok i sak 22/082
(mptedato 13.12.2022) at arealet skulle viderefgres som landbruksformal. Det er ogsa vurdert
utvidelse mot boligbebyggelse i nordvest, men dette ble vurdert som lite hensiktsmessig da
naeringsvirksomheten ville komme tett inn pa boligene. | foreliggende planforslag er det lagt til rette
for utvidelse gjennom utfylling i sjg og ved ta a ta i bruk deler av regulert friomrade.

Tiltak i sjg:
Planforslaget apner for flere tiltak i sjg, herunder utfylling i sjg, etablering av flytemolo/lekter og nye
flytebrygger.

Det foreslds & utvide naeringsarealet gjennom utfylling i sjg pa om lag 850 m2. Utfyllingen er planlagt
utfgrt med stablet stein i front og i hovedsak med stedegne masser tatt ut fra berg sgr i planomradet.
Grovt anslatt massetilfang er ca. 2 000 m3.
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Utfylling i sjg,

vist i plankart \ Utfylling i j¢, vist i flyfoto

Det er i dag etablert kai og flytebrygge i havheomradet. For a imgtekomme utvidet aktivitet er det
behov for flere batplasser og bedre bglgeskjerming. Opprinnelig var det planlagt fast molo ved
utfylling, men funn av forurensning i sigbunnen har medfgrt at alternative Igsninger er vurdert.
Planforslaget apner derfor for etablering av flytemolo eller lekter. En lekter er i praksis en stgrre
flytende konstruksjon som kan gi bglgedemping, mulighet for oppbevaring og lagring av utstyr, samt
fungere som fortgyningskai for stgrre fartgy. En flytemolo er en mindre konstruksjon med
hovedformal 38 dempe bglgepavirkning. Begge Igsninger punktfestes i sigbunnen. Tiltakene er lagt
innenfor areal regulert til havheomrade i sjp (HOS), og planen gir fleksibilitet til 3 velge Igsning
innenfor dette formalet.

Forhold til overordnede planer

| kommuneplanens arealdel for tidligere Bjugn kommune er planomradet avsatt til detaljeringssone,
hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt gjelder. Gjeldende reguleringsplan for Vasgya (planid
16270098, vedtatt 22.11.2011) regulerer omradet til blant annet industri, fritid/turistformal, naust og
friomrade.

Gjeldende reguleringsplan \ Planforslag

Foreliggende planforslag vil erstatte deler av gjeldende reguleringsplan. Planforslaget innebzerer
endret arealbruk blant annet ved at tidligere arealer regulert til fritids- og turistformal samt deler av
friomrade foreslas omregulert til naeringsformal og grgnnstruktur. | tillegg apner ny plan opp for
utfylling i sjg.

Planomrddet og eiendomsforhold
Planomradet ligger nordgst pa Vasgya, ved enden av fylkesveg 6338. Planomradet grenser mot et
mindre boligomrade i vest og smabathavn i sgrgst.




Planomradet er i dag benyttet til sjgrelatert naeringsvirksomhet og omfatter eksisterende
personalrom, lager- og verkstedsbygg (eldre bygg kjent som «rekefabrikken»), et nyere lagerbygg,
samt kai, molo, flytebrygger og opparbeidede utearealer. Omradet har vaert brukt til naeringsformal
over lang tid.

Eiendomsforholdene innenfor planomradet omfatter primaert gnr. 85 bnr. 85, eid av Vasgyfisk AS. |
tillegg inngdr mindre arealer knyttet til veg og sj@ i planavgrensningen. | tillegg til fiske, leier ogsa
firmaet ut naeringsareal til Mowi som bruker omradet som en landbase.

Innkomne merknader til planoppstart

Det ble varslet planoppstart 25.01.2023, med hgringsfrist satt til 03.03.2023. Det kom inn 6 innspill
fra offentlige hgringsinstanser. Innspillene er vedlagt, og er gjengitt og kommentert i
planbeskrivelsen.

FNs baerekraftsmal

Planforslaget bergrer flere av FN’s baerekraftsmal. Seerlig relevant er mal 8 Anstendig arbeid og
gkonomisk vekst, ved at planen legger til rette for videre utvikling av lokal sjgrelatert
naeringsvirksomhet og sysselsetting. Videre er mal 9 Industri, innovasjon og infrastruktur relevant
gjennom tilrettelegging for havneinfrastruktur og naeringsarealer. Planforslaget bergrer ogsa mal 14
Livet i havet, ettersom utfylling i sj@ kan pavirke marine miljger.

Administrasjonens vurdering

Utnyttelsesgrad og utfylling i sig

Kommuneplanens arealdel for tidligere Bjugn kommune stiller krav om minimum 50 % BYA for
neeringsformal. Planforslaget innebaerer en differensiering av arealformalene, hvor naeringsformal
med personopphold er regulert til naering (NA1 og NA&2) med krav om minimum 50 % BYA, i trad
med kommuneplanens bestemmelse. Samtidig er lagerbygg og utendgrs lagringsarealer regulert
innenfor kombinert arealformal naering/lager (BAA1 og BAA2), med lavere utnyttelsesgrad pa
henholdsvis 15 % og 20 % BYA.

Oppdelingen av planomradet er et grep for a tilpasse planforslaget til kommuneplanens krav til
utnyttelse for naeringsbebyggelse, samtidig som det gis rom for sjgneer virksomhet med behov for
stgrre arealer til innendgrs- og utendgrs lagring.

Administrasjonen har gjennom planprosessen vaert tydelig pa at lav utnyttelsesgrad i kombinasjon
med utfylling i sj@ er problematisk. Utfylling i sjg er et irreversibelt tiltak som medfgrer permanent
tap av strandsone og kan pavirke allmenne interesser knyttet til landskap, friluftsliv og
tilgjengelighet, og videre ha konsekvenser for marinbiologiske forhold.

| oppstartsmete og senere dialog ble det presisert at utendgrs lagring og parkering alene ikke anses
som tilstrekkelig begrunnelse for utfylling i sjg. Dersom planforslaget skal avvike fra
kommuneplanens krav til utnyttelse, har administrasjonen presisert at avviket ma begrunnes szerlig
godt. Dette er fulgt opp i planbeskrivelsen, der det er redegjort for virksomhetens arealbehov,
herunder behov for utendgrs og innendgrs lagring, arealkrevende mangvrerings- og kjgrearealer,
losse- og lastefunksjoner og hensyn til trafikksikkerhet. Dette fgrer til at BAA1 og BAA2 har
forholdsvis lav utnyttelse.

Administrasjonen vurderer at planforslaget samlet sett fremstar som vesentlig forbedret
sammenlignet med tidligere Igsninger, og at de planfaglige avveiningene bak foreslatt arealbruk na er



bedre synliggjort. Samtidig gjgres det oppmerksom pa at utnyttelsesgraden innenfor deler av
planomradet fortsatt er lav sett opp mot kommuneplanens intensjoner.

Nar det gjelder utfylling i sjg, vil tiltaket innebaere tap av naturlig strandsone og en viss pavirkning pa
kystlandskapet, inkludert landskapsopplevelsen bade fra sjgen og fra Valsgya. Administrasjonen
vurderer likevel at de samlede konsekvensene ikke er av et slikt omfang at de utgjgr vesentlige eller
uakseptable konflikter.

Vurderingen bygger blant annet pa at omradet allerede er preget av etablert naeringsvirksomhet,
samt at det finnes begrensede alternative arealer for videre utvidelse av naeringsomradet. Det er
ogsa gjennomfgrt kartlegging av utbredelse og forekomst av marine naturtyper i forbindelse med
planlagt utfylling. Kartleggingen paviste ikke sjeldne, sarbare eller verdifulle marine naturtyper
innenfor utfyllingsomradet. Utfyllingen vurderes derfor a ha begrenset negativ virkning pa
naturmangfoldet, utover direkte tap av naturlige strandsonesamfunn.

Friomrade/grgnnstruktur

Planforslaget medfgrer at store deler av det regulerte friomradet i s¢r omdisponeres til
naeringsformal. Det aktuelle friomradet fremstar i dag som betydelig forringet, noe kartutsnittene
nedenfor viser. | forbindelse med dispensasjon for etableringen av den eksisterende moloen
(behandlet av planutvalget i sak 20/27, mgtedato 02.06.2020), ble det sprengt ut stein innenfor det
regulerte friomradet. Dette har medfgrt at omradet i praksis har mistet sin egnethet som friomrade.
Videre er det mellomlagret overskuddsmasser, i pavente av avklaring gjennom ny reguleringsplan.

Eksisterende reguleringsplan med flyfoto Flyfoto med avgrensning av arealformal i
planforslag

Ved omdisponering av arealer avsatt til friomrade som er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes
fullverdig erstatning, jf. rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i
planleggingen. | foreliggende planforslag sikres grgnnstruktur gjennom formalet GN1, og det er
fastsatt rekkefglgekrav som innebaerer at GN1-2 skal ryddes for Igsmasser og forskjgnnes. |
forbindelse med overnevnte dispensasjonssak ble det ogsa vist til at det aktuelle friomradet hadde
begrensede kvaliteter, og at det innenfor gjeldende planomrade finnes andre regulerte friomrader
med hgyere kvalitet.

Administrasjonen vurderer at omdisponeringen samlet sett vil ha begrensede konsekvenser for
friluftsliv og allmenn bruk, sett i lys av omradets reduserte kvalitet som friomrade i dag. Tiltaket
innebzerer likevel et varig bortfall av regulert friomrade. Sikring og opparbeidelse av grgnnstruktur
innenfor GN1 bidrar til 3 avbgte dette. Etter en samlet avveining mellom hensynet til



naeringsutvikling og hensynet til friomrade, landskap og strandsone vurderes Igsningen likevel a
kunne aksepteres.

Havneomrdde i sj@

Planforslaget legger opp til flere tiltak i sjg innenfor arealformalet havheomrade i sjg (HOS), herunder
utfylling, flytemolo/lekter og flytebrygger. Administrasjonen legger normalt til grunn at slike tiltak
ber vaere tydelig forankret i plankart og bestemmelser. | foreliggende planforslag er det imidlertid
valgt en mer fleksibel Igsning innenfor HOS.

Administrasjonen vurderer at denne fleksibiliteten kan aksepteres i dette tilfellet. HOS-omradet
utgjer et relativt avgrenset sjgareal, og de foreslatte tiltakene vurderes ikke 3 medfgre vesentlige
konsekvenser for ferdsel, allmenn bruk av omkringliggende sjgarealer eller inn- og utkjgring til
tilgrensende smabathavn.

Konklusjon

Administrasjonen vurderer at planforslaget gir et tilstrekkelig grunnlag for videre behandling.
Planforslaget innebarer inngrep i sjg og strandsone og vil kunne pavirke landskap og allmenne
interesser til en viss grad. Samtidig vurderes konsekvensene samlet sett ikke a vaere av et slikt
omfang at de utgjgr vesentlige eller uakseptable konflikter, blant annet sett i lys av omradets
eksisterende bruk.

Pa denne bakgrunn anbefales det at forslag til detaljregulering for Vasgya — planid 5057202202 — kan
legges ut til hgring og offentlig ettersyn, jf. plan- og bygningsloven §§ 5-2 og 12-10.
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